Temaavis

Helhedsplan for
Lille Birkholm | & I

| denne temaavis kan du leese hvordan Lille Birkholm | og Il kan renoveres, sa afde-
lingen bliver en sundere og mere energivenlig bebyggelse, med nye boligkvaliteter for
alle samt med et vaesentligt kvalitetslgft af de moderniserede boliger.
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INTRODUKTION

Afdelingsbestyrelsens anbefaling

Kaere beboere

Det er med stor gleede vi kan praesentere
denne temaavis for jer. Her far | et overblik
over omfanget af renoveringsarbejder i
helhedsplanen, gkonomien, samt konse-
kvenserne for afdelingen og for jer som
beboere. Temaavisen beskriver det, vi

skal stemme om pa det ekstraordinaere
afdelingsmgde.

Lille Birkholm | & Il er 50 &r gammel

og seerlig etageboligerne har en del
alderdomstegn, med hyppige vandskader pa
grund gamle, sveert tilgeengelige vand- og
aflebsinstalationer. Afdelingen star derfor
over for en omfattende renovering for at
bringe isaer etageboligerne op til en fornuftig
vedligeholdelsesmaessig standard.

For at bevare Lille Birkholm | & Il som et
attraktivt sted at bo - ogsa i fremtiden - og for
at undga, at afdelingen inden for fa ar skal
igennem flere store renoveringssager, har
Byggeudvalget arbejdet med, hvilke arbejder
der med fordel kan udferes i forbindelse med
helhedsplanen. Vores opgave er at taenke
langsigtet og sikre, at Lille Birkholm | & Il
forbliver det dejlige sted, det er for os der bor
her, men ogsa for nye beboere og kommende
generationer.

Som | ved fra nyhedsbrevene, har vores
radgivere de sidste ar udfert en raekke
tekniske undersggelser af bebyggelsen. Vi
ved derfor, at badevaerelserne er bygget som
én sammenhangende kabine af glasfiber.
Kabinen sidder fast i de tilstedende lette
vaegge. For at kunne fjerne kabinen og skifte
de darlige vandrar, er det derfor ngdvendigt
ogsa at nedrive de lette veegge omkring
badeveerelserne, med alt hvad det

medferer af fglgearbejder. Der er desuden
asbest i nogle af materialerne og beboerne
skal derfor genhuses mens der renoveres.
Her ud over er vinduerne i hele afdelingen
udskiftningsmodne.

Nar vi sammenholder de problemer, der er i
Lille Birkholm | & I, med afdelingens
langsigtede gkonomi, sa mener vi, at det
eneste rigtige er at foresla en helhedsplan
med stgtte fra Landsbyggefonden.

Betingelsen for at Landsbyggefonden vil yde
stotte er, at der udarbejdes og godkendes
en helhedsplan for renovering og fremtids-
sikring af Lille Birkholm | & Il. Det er den
helhedsplan, vi beskriver her i temaavisen.

Hvis vi stemmer nej til helhedsplanen, og
kun gennemfgrer de mest ngdvendige
renoveringsarbejder, vil det koste ca. kr.
645 mio. Det svarer til, at huslejen i
gennemsnit stiger med 56%, eller svarende
til at grundhuslejen, for en bolig pa ca. 61
m2 stige fra 4.706,-/maned til kr. 7.341,-/
maned i 2025-26 priser.

Hvis vi beslutter at sige ja til helheds- planen
med stgtte fra Landsbyggefonden og Herlev
almennyttige Boligselskab, vil det koste

ca. 702 mio. kr. Huslejen vil stige med med
14% for reekkehuse og aldreboliger, og
25% for etageboligerne. Det svarer til, at
grundhuslejen for et reekkehus pa ca. 71 m2
vil stige fra kr. 5.382,-/maned til kr. 6.135,-/
maned, og grundhuslejen pa en etagebolig
pa ca. 61 m2 vil stige fra 4.706,- kr./ til
5.883,- begge dele i 2025-26 priser.

Vi ved godt, at projektet har husleje-
konsekvenser. Vi synes dog stadig, at det

er mest rigtigt at fremlaegge et helhedsprojekt
med stgtte fra Landsbyggefonden, som

vil gavne Lille Birkholm | og Il i mange

ar fremover. Vi mener, det er bedre end

at udfgre arbejderne i etageboligerne
Izbende og enkeltvis. Dette vil nemlig
betyde en stgrre huslejestigning over tid

og ogsa medfgre flere og hyppigere gener
for beboerne, med et darligere resultat til
felge. Vi haber, at | vil tage dette med i
betragtning, nar | skal traeffe jeres beslutning
om et "ja” eller et "nej” til helhedsplanen. En
huslejestigning kan ikke undgas, uanset om
vi stemmer ’ja’ eller ’'nej’ til helhedsplanen.

At sige 'nej’ til helhedsplanen og dermed
stotten fra Landsbyggefonden, er, efter vores
mening, ikke det bedste for vores afdeling. Vi
opfordrer derfor alle beboere til at stemme
‘ja’ og godkende helhedsplanen og dens
gkonomi.

Venlig hilsen
Afdelingsbestyrelsen




INTRODUKTION

Sadan er helhedsplanen blevet til

| denne temaavis saettes der fokus pa
renoveringen af Lille Birkholm | & |I. Temaavisen
vil give dig et godt billede af den helhedsplan,
som skal til afstemning den 26. november 2025.

Sadan laeser du temaavisen
Farst kan du laese om baggrunden og de
forundersagelser, der er gaet forud for
helhedsplanen. Du far ogsa et overblik over
projektets gkonomi og de konsekvenser for
huslejen, helhedsplanen vil fa for beboerne i
Lille Birkholm | & Il. Og sidst - men ikke mindst
- kan du se lidt om, hvad der kommer til at

ske fremadrettet, hvis helhedsplanen bliver
vedtaget.

En samlet plan for renoveringer
En helhedsplan er en samlet renoveringsplan,
hvor man udover den allermest ngdvendige
renovering ogsa planleegger at udfere arbejder,
som lgfter kvaliteten af boligerne. Der udferes
primaert arbejder i etageboligerne, da beboerne
her skal genhuses. Der skiftes vinduer i hele
afdelingen, ogsa raekkehusene, og udearealerne
opdateres. Ved at gennemfgre helhedsplanen
sikrer vi, at Lille Birkholm | & Il som helhed er en
sund og attraktiv boligafdeling, der lever op til
fremtidige behov.

Hvorfor en Helhedsplan?

Nar der foreslas en helhedsplan, sker det

pa baggrund af grundige byggetekniske
undersggelser og overvejelser omkring
bygningernes tilstand, sat op imod afdelingens
langsigtede gkonomi. Ofte er konklusionen pa
de byggetekniske undersggelser nemlig, at
arbejderne er sa omfattende og behovet for
renovering sa stort, at huslejen vil ende med at
blive for hgj, hvis der ikke kan opnés tilskud fra
bl.a. Landsbyggefonden.

Nar Landsbyggefonden tilbyder at yde statte,
gnsker de ikke blot at afhjeelpe akutte problemer
i en afdeling - de @nsker ogsa at gennemfgre
en fremtidssikring af afdelingen. Derfor stiller
Landsbyggefonden betingelser for statten.

En helhedsplan er saledes en lgftestang for at
fa gennemfart flere fremtidssikrende arbejder

til gavn for afdelingen som helhed, med stotte
fra Landsbyggefonden. Hvis de ngdvendige
almindelige vedligeholdelsesarbejder skulle
gennemfgres uden stgtte fra Landsbyggefonden
ville det koste mere for afdelingen og medfare

en starre huslejestigning.

Sadan er helhedsplanen blevet
til
Du sidder nu med det samlede forslag til en

helhedsplan for Lille Birkholm | og Il i haenderne.
Det er en plan, der har veeret leenge undervejs.

2019

Da afdelingen havde mange vandskader pa
grund af uteette vandrgr udarbejdede Borum
Byggeradgivning en rapport om tilstanden pa
et enkelt badeveerelse med forslag til hvordan
badeveerelserne kan renoveres.

2020

Pa afdelingsmgdet i oktober godkender
beboerne at Friis Andersen arkitekter udfarte et
skitseprojekt og en mockup. Radgiverhonoraret
for arbejdet med det indledende skitseprojekt
gav ikke en huslejestigning, da dette kunne
finansieres ved at bruge en smule af de 22 mio.
kr., afsat i afdelingens budget til renovering af
badeveerelser i etageboligerne.

2021

Pa afdelingsmedet praesenterede Friis Andersen
arkitekter skitser og forelgbigt projektforslag.

Pa dette tidpunkt var det forventet at projektet
kunne gennemfgres for under kr. 100 mio.

Ved at anvende de gremeerkede kr. 22 mio.
plus midler, der tidligere blev brugt til at afdrage
pa et solcellelan, der snart udlgb,var det
forventningen at projektet kunne gennemfares

i 2024 uden en huslejestigning og uden
genhusning. Afdelingsmgdet godkendte et
forprojekt.

2022

| foraret blev der derfor indgéet kontrakt med
Friis Andersen Arkitekter om totalradgivning ved
renovering af badevaerelserne i etageboligerne,
pa baggrund af afdelingsmadets beslutning i
2021. Selskabet godkendte formelt at afdelingen
igangsatte en stor byggesag og der blev

nedsat et beslutningsdygtigt byggeudvalg inkl.
repraesentanter fra boligselskabet.

Pa grund af renoveringens kompleksitet og




Sadan er helhedsplanen blevet til

gkonomiske omfang blev sagen derefter
overdraget til DAB’s Byg- og renoverings
afdeling. | den forbindelse blev der igangsat en
mini-tilstandsvurdering af 3 stk. badevaerelser
inkl. en undersggelse for miljgfremmede stoffer,
som asbest, PCB, bly med videre. Rapporten
viste, desveerre, at problemerne var langt mere
komplicerede end fgrst antaget.

Rapporten konstaterede, at materialer i
badeveerelserne indeholdt asbest og at en
nedrivning af badeveaerelserne derfor ikke var
mulig uden genhusning af beboerne. Desuden
var badeveerelsernes glasfiberkabiner fastgjort
i de tilstedende lette veegge pa en made, der
betyder glasfiberkabinen ikke kan fjernes uden
at de lette veegge omkring badeveerelset ogsa
skal fjernes.

Udgifter til asbestsanering, fglgearbejder af
nedrivningen samt genhusningen ville fordyre
projektet vaesentligt. DAB tog derfor kontakt
til Landsbyggefonden for at undersgge om
det er muligt for dem at statte Lille Birkholm

| & II's renoveringssag som del af en stottet
helhedsplan.

2023

| februar blev der afholdt orienteringsmade

i afdelingen. DAB praesenterede de nye
oplysninger om asbest i badeveaerelserne og
genhusning og der blev udgivet et “Spgrgsmal
& svar” ark til alle beboerne. Efter mgdet
kunne beboerne se 2 prgvebadeveaerelser

i vaskeriet Peberhaven 11. P4 sin vis var
preavebadevaerelserne uaktuelle, allerede da
dgrene blev slaet op. Grundet asbestfundet,
var projektet slaet tilbage til start. Vi

kendte ikke rammerne for en kommende
badveerelsesrenovering i samarbejde med
Landsbyggefonden.

DAB indsendte nu en praekvalifikations-
ansggning til Landsbyggefonden pa baggrund
af mini-tilstandsrapporten og bad formelt
fonden om hjeaelp. De fglgende maneder udfarte
radgiver en helhedsorienteret tilstandsrapport af
afdelingen samt en miljgscreening. Begge dele
er et krav fra Landsbyggefonden.

Tilstandsrapporten viste bl.a. at mange gulve

i afdelingen treengte til udskiftning og at det er
rentabelt at at udskifte radiatoranlaegget, til et
bedre anleeg, hvis gulvene udskiftes. Begge
dele ville veere oplagt at udfere samtidig med at

beboerne skal genhuses.

2024

Den 16. april 2024 var Landsbyggefonden
pa besigtigelse i afdelingen. Fonden
meddelte, at de preekvalificerede afdelingen
til en stattet helhedsplan, pa betingelse af
at badeveerelserne blev udfert som “tunge
badeveerelser” (Se s. 11)

Landsbyggefonden bad desuden om mere
materiale, bl. a. en statisk undersggelse

af om den eksisterende bygning kan baere
nye tunge badeveerelser eller om der skulle
udferes en ekstra forsteerkning. Radgiver og
DAB gik pa jagt efter betonelement-projektet
fra da byggeriet blev opfart, men desveaerre
er disse tegninger gaet tabt. Der findes kun
arkitekttegninger af byggeriet og de kan ikke
anvendes til ingenigrberegninger.

| Igbet af efterar og vinter udfarte Friis

Andersen og Teknologisk Institut derfor tekniske
undersggelser af etagedaekkene. Hermed kunne
de fastlaegge hvordan daekkene var konstrueret.

2025

| februar modtog vi den statiske rapport, som
viste at eksisterende deek ikke var staerke

nok (Se side 22) Radgiver udarbejdede et
Igsningsforslag. Budgettet blev revideret nok en
gang og den samlede helhedsplan blev indsendt
til Landsbyggefonden.

Pa det tidspunkt opstod der dog tvivl om, om
Landsbyggefonden havde penge nok i arets
stgtteramme til s&4 omfattende en sag som Lille
Birkholm |1&Il. DAB-Lejerbo afbleeste derfor

de planlagte beboermgder og projektet blev
stillet i bero. Men, i august maned meldte
Landsbyggefonden ud, at der stadig var midler
nok, og de fortsat gnskede at sagen blev
behandlet i 2025.

Herfra er det gaet staerkt: Herlev Kommune
invilligede i at dispensere fra deres normale
sagsbehandlingstid og gare deres yderste for
at hjaeelpe sagen igennem. Landsbyggefonden
afsluttede derefter deres byggetekniske og
gkonomiske sagsbehandling pa rekordtid, med
virkelig meget statte til afdelingen.

Og dermed er vi naet frem til i dag. Vi gleeder
os til at fremleegge helhedsplanens omfang og
huslejekonsekvens for jer!
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Invitation til orienteringsmade til afdelingsm@de omdeles

INTRODUKTION

Hvem bestemmer hvad?

Forudsatter beboernes
opbakning

Denne helhedsplan kan kun blive til virkelighed,
hvis den gennemfgres med gkonomisk statte fra
Landsbyggefonden.

En forudsaetning for, at vi kan fa stette fra
Landsbyggefonden er, at beboerne godkender
helhedsplanen.

Hvad er Landsbyggefonden?

Landsbyggefonden er de almene boligselska-
bers feelles opsparing. Landsbyggefonden er

en fond, der stgtter udviklingen af Danmarks
almene boliger, for eksempel i forbindelse med
renoveringsprojekter og ved byggeri af nye
almene boliger. Pengene kommer fra de almene
boligforeninger, som lgbende betaler til Lands-
byggefonden.

Forudsatninger for at fa stotte
fra Landsbyggefonden

| forbindelse med tildeling af statte til helheds -
planer fastleegger Landsbyggefonden en raek-
ke krav og betingelser for at yde stgtte til det
enkelte projekt.

| Lille Birkholm | & Il har Landsbyggefonden
stillet krav om at renoveringen skal udfgres som
tunge badeveerelser. Men samtidig stotter de
ogsa opgradering af udearealer med fokus pa
feellesskab og leg, tryghedsskabende belysning,
radiator pa badeveerelser mv.

| Lille Birkholm | og Il stgtter Landsbyggefonden
faktisk med sa store belgb, at de indirekte ogsa
hjeelper afdelingen med at finansiere de dele af
projektet som afdelingen selv skal finansiere.
(Se s.24)

29. Oktober 12. November

- Temaavis og indkaldelse

udsendes udlgber
- Orienteringsmade

J J J

18. November

Spergefrist fra beboer

En helhedsplan er saledes en lgftestang til at fa
gennemfgrt flere arbejder til gavn for afdelingen
som helhed, og med en lavere huslejestigning,
end hvis de ngdvendige almindelige vedlige-
holdelsesarbejder skulle gennemfgres alene
uden statte fra Landsbyggefonden.

26. November 03. December 10. December

Afstemningsmgde Herlev Kommune - Herlev Kommune -

Hvis ja, indsendes referat @konomiforvaltning Byradsmgde
til Herlev Kommune, mgde Meddelelse om Skema A
Skema A godkendt

l l !

2025




RENOVERINGEN

Kort intro til afsnittet

De naeste sider om renoveringen er bygget op pa fglgende made:

. Farst kan du om lzese hvad der udfgres af arbejder i raeekkehusene.
. Derefter kan du laese om arbejder der udfares i etageboligerne.
. Til sidst kan du laese om arbejder der udfgre i feelles omrader

Kapitlet sluttes af med 3 temaafsnit om hhv. badeveerelsernes indretning, om det nye statiske system - sgjle-
system i badeveerelserne og om de nye vinduer.

Oversigtstegning - Rekkehusene




RENOVERINGEN

Rakkehuse

Nye vinduer, altan- og
terrassedore

Vinduer og altandgre er generelt i darlig stand
og fremstar generelt utaette med traekgener til
falge.

Flere steder ses det at beboere forsaggsvis taper
vinduer til for at undga treekgener eller dare
ogvinduer gaber og der saledes er en kuldebro.
Ligeledes er altandare generelt i darlig stand og
med begraenset restlevetid.

Vinduer og altandgre udskiftes til nye trae/alu
som overholder gaeldende energikrav.

Vinduer, dgre mm. skiftes i hele afdelingen, ikke
kun i reekkehusene.

Hoveddgre

Hoveddgre til reekkehusene fremstar generelt
nedslidte og med begraenset restlevetid. Dgrene
udskiftes i forbindelse med at vinduer mm. skiftes

Fjernafla2sbare malere

Nar helhedsplanen er gennemfart, vil der

pa samme tid i hele afdelingen blive opsat
individuelle, fjernafleesbare vandmalere. Afregning
af vandforbrug derfor blive udskilt fra huslejen og
fremover ske som et acontobelgb ved siden af
huslejen — pd samme made som for betaling af
varme.

Fjernlaesbare malere




Oversigtsplan - Etageboliger
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RENOVERINGEN

Etageboliger

Nye badevarelser inkl. stalkon-
struktion

De eksisterende badeveerelser er udfert som
en kabinelgsning, der er bygget ind sammen
med montering af betonelementer under byg-
geriets opfagrelse. Desveerre har det efterfgl-
gende vist sig at denne made at bygge pa er
uhensigtsmaessig, da det ikke er muligt at tilga
installationer under kabinen og skader og brud
pa installationer ikke kan registreres i tide, men
forst nar der er sket betydelig skade i lejemalet
og ofte ogsa i underliggende lejemal. Da dele af
kabinen indeholder asbest, er det ngdvendigt at
genhuse beboere imens badekabinen nedtag-
es. Dette fglger indirekte af en ny og skeerpet
lovgivning i forbindelse med arbejde med as-
best. Nar badekabinen er fjernet skal der byg-
ges et nyt badeveerelse, og her anvendes byg-
gematerialer som er egnede til vadrum, hvilket
medfgrer at badeveerelset bliver en del tungere
end den tidligere kabine, faktisk sa tunge at de
eksisterende betondaek ikke kan baere vaegten
efter de nuveerende beregningsregler.

Teknologisk Institut har i januar maned 2025
udfgrt en scanning af et daek i hver boligblok,
som bekreefter dette. Det er derfor ngdvendigt at
forsteerke badeveerelserne med en stalkonstruk-
tion, som skal bzere en del af vaegten fra det nye
badeveerelse.

Indretning af badevarelser

Det er opfart mock up af badevaerelser som kan
ses i lokalet ved vaskeriet Peberhaven 11. Det
er forventet at det er i dette design som for-
ventes udfert.

Dog er badeveerelserne, for en stor del, stottet
af Landsbyggefonden som normalvis vil stille
visse krav til udformning og materialer, det kan
derfor blive ngdvendigt at efterkomme krav fra
Landsbyggefonden som medfgrer eendringer

i materialer eller udformning, ligesom ny
lovgivning kan medfgre s&endringer.

Gaestetoiletter

| forbindelse med istandseettelse af badeveerels-
er istandsaettes geestetoiletterne ogsa.

Gamle og udtjente badeveerelser

Foto af mockup af badeveaerelse

11



RENOVERINGEN

Etageboliger

Eksisterende faldstammer

i

Ny fiernaflaesbar maler

Udskiftning af brugsvands og
aflebsinstallationer i bad, toilet
og kokken

Afdelingen har mange vandskader som fglge af
brud pa vand- og aflgbsinstallationer, og dette
er den primaere grund til at det er ngdvendigt at
renovere boligerne.

Vandinstallationerne til badeveerelser og kagkken
er generelt i darlig stand og og fremstar med
rustne rar, bgjninger eller samlinger.

Vandinstallationer til kekken er fart henholdsvis
i kekkenunderskabe, i sokkel under kgkken eller
under gulvbelzegningen. Etablering af nye van-
dinstallationer medfgrer omfattende indgriben i
nuvaerende kakken og gulve.

Ogsa aflgbsinstallationen har en begraenset
restlevetid og giver vandskader. Der etableres
nye aflgb og faldstammer i forbindelse med
etablering af ny bad og kakken.

Fjernafleesbare malere

| forbindelse med udskiftning af vandrer i
alle boliger forberedes der for opsaetning
individuelle vandmalere, jf. geeldende lovkrav.

Nar helhedsplanen er gennemfart, vil der

pa samme tid i hele afdelingen blive opsat
individuelle, fijernaflaesbare vandmalere.
Afregning af vandforbrug derfor blive udskilt fra
huslejen og fremover ske som et acontobelgb
ved siden af huslejen — pa samme made som
for betaling af varme.
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RENOVERINGEN

Etageboliger

Ventilationsanlaeg istandsaettes

Eksisterende udsugningsventiler i kakken-

et fiernes og eksisterende ventilationsrer
renggres. Der monteres efterfalgende emheette
med forceret sug og ventilationsanlaeg indregul-
eres pa ny.

. . Eksisterende aftreek i kakken
Elinstallationer

| forbindelse med nedrivningen indvendigt i
boligerne vil en del af den eksisterende installa-
tion blive fijernet. De steder hvor eksisterende el
fiernes vil der blive trukket ny el og nye kon-
takter. Elinstallationer i eksisterende derkarme
vil blive flyttet i forbindelse med udskiftning af
indvendige dgre.

Der etableres desuden transientbeskyttelse

af lejemalets eltavle for at beskytte elektriske
systemer og anleeg (f.eks. PC, tablet, TV, som
er tilsluttet en stikkontakt) mod overspaendinger
som kan opsta ved lynnedslag eller arbejder pa
elnettet.

Nyt varmeanlag

Den nuveerende varmeinstallation er et et-
strengs anleeg, hvilket medfgrer at det kan veaere
sveert at f& varmen, eller varme nok ud til de
sidste radiatorer pa strengen. Det vil sige at de
lejemal der ligger laengst veek fra varmecen-
tralen har sveert ved at fa tilstreekkelig varme.

Varmeinstallationen er lige s& gammel som
vandinstallationen og har begreaenset restlevetid.
De farste vandskader er begyndt at melde sig.
Nar treegulvene i lejemalene udskiftes er det et
forholdsvis lille indgreb der skal til for at eta-
blere et et-strengs anleeg, ligesom det formod-
es at varmergr er i samme tilstand som vand
installationer.

Eksisterende varmeanlaeg

Det vurderes derfor som rettidig omhu at ud-
skifte installationen sammen med treegulvene
mens beboerne er genhuset, fremfor at skulle
gere dette pa et senere tidspunkt hvor lejemalet
er beboet.
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RENOVERINGEN

Etageboliger

Nye traegulve og indvendige
dore.

| forbindelse med udskiftning af varmeanleeg
og flere steder ogsa for at kunne tilga vand- og
aflabsinstallationer til kgkken er det ngdvendigt
at optage det eksisterende traegulv.

Traegulvene er overvejende det originale
treegulv som fremstar i forskellige kvaliteter,
men ses generelt som nedslidte og med en
begrenset restlevetid. Gulvene skiftes derfor i
forbindelse med at boligerne er tomme.

Generelt fremstar indvendige dere nedslidte,
med begraenset restlevetid. | forbindelse med
treegulve udskiftes, skal eksisterende dare
demonteres og handteres.

Det er derfor gkonomisk fordelagtigt at udskifte
derene nu i forbindelse med de alligevel skal
demonteres.

Vinduer og altandgre

Vinduer og altandgre er generelt i darlig stand
og fremstar generelt uteette med traekgener til
folge.

Flere steder ses det at beboere forsggsvis taper
vinduer til for at undga traekgener eller dare
vinduer gaber og der saledes er en kuldebro.
Ligeledes er altandgre generelt i darlig stand og
med begraenset restlevetid.

Vinduer og altandgre udskiftes til nye trae/alu
som overholder geeldende energikrav.

Vinduer, dgre mm. skiftes i hele afdelingen, ikke
kun i etageboligerne

Eksisterende vinduer
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Etageboliger

Nye kokkener

Afdelingens kgkkener er for en stor dels
vedkommende nedslidte og med begraenset
restlevetid.

| forbindelse med udskiftning af varmean-
laeg og en del steder ogsa vand- og aflabs
installationer, er det ngdvendigt at demon-
tere eksisterende kokken inklusive sokkel og
treegulve.

Det er derfor ngdvendigt at udskifte kekken-
er i etageboligerne nu i forbindelse med at
beboerne er genhuset. | projektets budget er
indeholdt samme kgkkentype i alle boliger.

Evt. kekkentillazg som nogle beboerne matte
betale over huslejen, vil blive overtaget af
byggesagen i forbindelse med at | flytter
hjem efter endt genhusning.

| projektets naeste fase vil der blive nedsat
et designudvalg, der sammen med byggeud-
valget kan fa indflydelse pa kekkendesignet,
inden for nogle givne rammer, herunder
wkonomi, bygbarhed og drift.

De nye kgkkener leveres med kgleskab, em-
haette og komfur, som | er vant til, samt hul til
en opvaskemaskine.

Malerbehandling af lejlighed

Lejligheder maleristandsaettes efter renover-
ingsarbejder og inden beboere flytter tilbage
i lejemalet efter genhusningen. Lejemalet
males i farve standard hvid.

Der monteres nyt standard kgkken i lejemal.

[T

Malerbehandling
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RENOVERINGEN

Etageboliger

Malerbehandling trappeopgange

Trappeopgange malerbehandles efter
arbejderne i lejemalene er afsluttet og inden
beboere flytter ind igen. Trappeopgangene frem-
star flere steder nedslidte med skader pa veegge
og underside af trappelab.

Nye opgangsdgare

Aludgre og partier fra terreen til opgange er
uteette og isoleret. Flere af derene er vredet sa
der er en aben kile i nederste hjgrne modsat
haengselsiden — dette er muligvis en fglge af at
dgren fastholdes i aben position med kile eller
lignende. Opgangsdare udskiftes i forbindelse
med arbejder i lejemal og opgange. Der kommer
ikke dartelefon i de nye opgangsdere, da driften
af disse er dyr. Vaer opmaerksom pa det kun er
opgangsderen der skiftes - hoveddare til lejemal
er forholdsvis nye og udskiftes ikke under denne

byggesag.

Nye isolerede loftlemme

Loftlemme i trappeopgange er utaette og darligt
isolerede, hvilket medfarer der stiger varm og
fugtig luft op i loftrummet, med skimmel vaekst
pa underside af tagbeklaedningen til felge. Loft-

lemme udskiftes til taette og isolerede loftlemme.

Malerbehandling trappeopgange

Nye opgangsdgre og partier

Loftlemme udskiftes
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Etageboliger
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RENOVERINGEN

Fallesarealer

Vaskeri og Faelleshus

Dgre og vinduer er i darlig stand og med begreen-
set restlevetid.

Dgre og vinduer i vaskeri og feelleshus udskiftes i
forbindelse med de gvrige arbejder under helhed-
splanen.

Nye dore og vinduer i parterre
(cykelkaelder).

Dgare i bygningens parterre side er steerkt nedslidte
og fremstar i ringe stand med begraenset restlevet-
id. Vinduer og brystningspartier er ligeledes i darlig
stand og udskiftes i forbindelse med udskiftning af
dgre.

Ombygning af varmecentraler

AEndring af varmeinstallationen til et to-strengsan-
laeg kraever mindre tilpasninger i de eksisterende
varmeccentraler.

Varmecentraler

Tryghedsskabende belysning
udendors

Landsbyggefonden giver mulighed for at opna
statte til tiltag i udendersarealerne, herunder
tryghedsskabende belysning i de nye omrader,
sa der ikke opstar mgrke lommer rundt om-
kring i bebyggelsen hvor det kan fgles utrygt
at feerdes. Ligesom det forventes at de grenne
omrader skal draftes, eventuelt pa workshops

i ' vil den tryghedsskabende belysning tages med i
Tryghedsskabende belysning disse workshops.
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RENOVERINGEN

Fallesarealer

Opgradering af udearealerne

Landsbyggefonden stgtter opgradering af
udearealerne med fokus pa ophold, feellesskab

og leg.

Der afsaettes et belgb i helhedsplanen til
opgradering af de grgnne udearealer, efter at
renoveringen af bygningerne er afsluttet.

Erfaringsmaessigt slider det hardt pa
udearealerne at have en stor renoveringssag
med byggeplads og skurby i afdelingen.

Nar der skal reetableres efter byggesagen er det
en oplagt mulighed for at genteenke indretningen
af de grgnne arealer, sa de indbyder til ophold.

Der laegges vaegt pa at skabe rammer for at
styrke faellesskabet - Der kan f.eks.

etableres grillpladser pa de abne grenne arealer
og opholdspladser i tilknytning til opgangene.

| projektets naeste fase vil der blive nedsat et
grent udvalg, der sammen med byggeudvalget
og landskabsarkitekten kan veere involveret i
udformningen af udearealerne, inden for nogle
givhe rammer, herunder gkonomi, bygbarhed og
drift.

Grgnt omrade

Grgnt omrade

Opholdsarealer
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RENOVERINGEN

Badevarelser - For / efter visualisering

Eksisterende badeveerelse

Visualiseringer af nye badeveerelser

Skala 1:50

Kﬁkkel‘n/ophold

BADEVARELSER

Eksisterende badeveerelser er udfgrt som

en kabine der bestar af en “kasse” udfart i
spanplade som underlag for en stgbt glasfiber
kabine.

For datiden var det en smart og effektiv made
at etablere badevaerelserne pa idet kabinerne
blot blev Igftet ind pa plads efter som be-
tonelementerne blev rejst. Konstruktionen er
dog ikke hensigtsmeessig idet vand- og aflab-
sinstallationer er sveert tilgaengelige.

‘ Ny vadrumsdegr ‘

T————I

\ 810—
Bad

3/5m

ngkei]/ophold
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RENOVERINGEN

Badevarelser - Oversigt

BADEV/ARELSER - forsat

De sveert tilgeengelige installationer og de
lukkede badekabiner medferer at brud pa instal-
lationer ikke opdages for der er sket betydelig
skade, ofte ogsa pa underliggende lejemal.

Da det er konstateret at installationerne efter-
handen er i darlig stand og med begreenset
restlevetid, vil antallet af brud forventeligt stige
fremadrettet.

Det vurderes derfor ngdvendigt at udskifte
badekabinerne. Landsbyggefonden vurderer at
dette er en folge af en uhensigtsmaessige byg-
gemetode i forbindelse med opferelsen af byg-
ningerne og giver derfor stgtte til arbejdet. De
stiller dog visse krav, herunder blandt andet at
nye badeveerelser opfares i tunge, traditionelle
materialer. Dette medfarer en betydelig belast-
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Stalkonstruktion

Stalkonstruktion

Som neevnt tidligere er det ngdvendigt at etablere en
gennemgaende stalkonstruktion for at baere den ekstra
vaegt af de tunge badeveaerelser.

| praksis seettes der en ramme af stal under de nye
porebetonvaegge, sa veegten af vaeggene ikke belaster
betondaekket, Rammen bliver fastgjort til den baerende
betonvaeg som er i badevaerelset i forvejen og modsat
vaeggen saettes to stalsgjler som gar fra keelderen til
den gverste etage, herpa fastggres stalrammen.

A

tekst hvor den rgde konstruktion er den nye stdlramme
konstruktion og den bla markering viser den eksisteren-
de baerende betonvaeg hvorpa rammen ogsa fastgares.
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Vinduer

Eksisterende vindue

Eksempel pa tre lags vindue

Eksempel pa nye trae-alu vinduer - type skal afklares,

Eksisterende vinduer

Eksisterende vinduer er af en varierende kval-
itet, men langt overvejende er de i darlig stand
og med begraenset restlevetid. Det ses generelt
at vinduer ikke slutter teet med traekgener til
folge samt nedsat funktion, idet de er sveere at
abne eller lukke.

Flere steder kan det ses at beboere forsgger at
modvirke traekgener ved at tape vinduer mel-

lem karm og ramme eller pa anden vis lukke af.
Dette medfarer et darligere indeklima i boligen,
da der ikke laengere er mulighed for udluftning.

Nye trae/alu - 3 lags vinduer

Det anbefales at eksisterende vinduer erstattes
af nye trae / alu vinduer med 3 lags energi glas.
Der er flere fordele ved at udskifte til nye vin-
duer. Der er i dag anderledes krav til isolering-
sevnen i vinduer end de eksisterende vinduer
opfylder.

Nye vinduer medfgrer bedre indeklima og kom-
fort, ved at sikre mindre traekgener og kuldened-
fald fra vinduerne, ligesom temperaturen i
rummet bliver mere jeevn og mindsker kondens
pa indersiden af ruden.

Der skal findes en vinduestype som passer til
ejendommen og de funktioner som vinduet skal
kunne opfylde.

Vinduer leveres med friskluftventiler som lige-
ledes vil medvirke til et sundere indeklima.
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Gkonomi

Landsbyggefond stottede
arbejder & ustottede arbejder

Samlet set vil helhedsplanen komme til at koste
ca. 702.181.757 kr.

Arbejderne, der er omfattet i det belab, kan
deles op i sékaldte stottede og ustgttede
arbejder. Disse kategorier betyder noget for
betingelserne for lanene, der skal optages til at
finansiere arbejderne. For de stgttede arbejder
hjalper Landsbyggefonden med finansieringen,
og for de ustgttede arbejder skal afdelingen selv
sgrge for finansieringen.

De stattede arbejder udgear i alt ca.
286.724.926 kr. Nar en helhedsplan er stattet
af Landsbyggefonden, betyder det samtidig, at
der er en raekke tilskuds- og stgttemuligheder til
radighed.

Landsbyggefonden giver ydelsesstgtte pa de
stattede lan og driftsstattelan til kunstigt at
saenke huslejen. Driftsstgtten bevilges kun til
de arbejder Landsbyggefonden yder stotte til.
For Lille Birkholm | og Il bliver huslejen som
konsekvens af de stgttede arbejder pa minus
80 kr./m?/ ar. Altsa et fald i huslejen, der skal
hjalpe med at finansiere huslejestigningen ved
de ustgttede arbejder.

De stottede arbejder pa ca. 286.724.926

kr. omregnes til et arligt driftsstattelan

pa 15.000.000 mio. kr. Heraf betaler
Landsbyggefonden 90% og boligselskabets
dispositionsfond 10%. De ustgttede arbejder
udger i alt ca. 415.456.831 og det er de
ustgttede arbejder der kommer til at pavirke

huslejen med en stigning.

Huslejeberegning

Huslejestigningen svarer til den meromkostning,
som finansiering af helhedsplanen har for Lille
Birkholm | og II’'s samlede driftsbudget. Lille
Birkholm | og Il har opsparede henlaeggelser

til vedligeholdsarbejder. Og da helhedsplanen
indeholder nogle af jeres planlagte vedligeholds-
arbejder, bruges en del af henlaeggelserne til at
nedbringe den samlede anleegsudagift.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan
henlaeggelser, driftsbesparelser, samt
Landsbyggefondens driftslan pavirker

den samlede arlige meromkostning pa

Lille Birkholms | og Il driftsbudget som

fglge af finansieringen. Skemaet viser den
gennemsnitlige huslejeberegning. Denne husleje
differentieres efterfalgende til

hhv. 14% for reekkehuse og eeldreboliger og
25% for etageboligerne.

Anla@gssum |

Stottede arbejder 286.724.926
Ustattede arbejder 415.456.831
Samilede anlagssum | 702.181.757
Finansiering |

Realkreditlan (stattede arbejder) 286.725.000
Realkreditlan {ustattede arbejder) 373.957.000
Henleeggeiser - besparelser i langtidsbudget 23499757
Henleeggelser - gremasrket til badeveerelser 18.000.000
Samlede finansiering | 702.181.757
Arlige omkostninger til lan | 32.750.507
Dniftslan fra Landsbyggefonden - arigt -13.500.000
Bidrag fra selskabets dispositionsfond - arligt -1.500.000
Arlige besparelser pa henleaggelser -3.500.000
Arige drifisbesparelser grundet faerdigbetalt lan til solceller -3.000.000
Arlige omkostninger - rest | alt | 11.250.507 Opholdsarealer
Huslejekonsekvens grundet resten af arlige omkostninger | 21,27%
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Landsbyggefondens Driftstotte

Driftstatten er en ordning hvor Landsbygge-
fonden og selskabet begge bidrager. Hvis muligt
forventes det at boligselskabet bidrager med

1/3 af belgbet. | Lille Birkholms [&lls tilfeelde har
Landsbyggefonden reduceret dette til 1/10.

Driftstatteordningen lgber i 15 ar fra byggeriet
er faerdiggjort (skema C) hvorefter en model for
de resterende 15 af realkreditlanets lgbetid, skal
forhandles pa plads med Landsbyggefonden.
Herudover stilles der almindeligt krav om, at
huslejen bliver reguleret med den almindelige
prisudvikling.

Honorar til DAB-Lejerbo og
sagens ovrige radgivere

Nar administrator DAB-Lejerbo skal yde bygges-
agsadministration eller saerlig radgivning

i renoveringssager, er det ud over den alminde-
lige administration. Lovgivningen kreaever,

at administrator i sddanne sager skal tage seer-
skilt honorar, da et sadant radgivningsarbejde
ma ikke veere indeholdt i det almindelige admin-
istrationshonorar.

Dit boligselskab indgar derfor en byggeadminis-
trationsaftale med DAB-Lejerbo. DAB-Lejerbo er
en almen non-profit administrationsorganisation
med en bestyrelse med beboerflertal. Det er
valgte beboere fra medlems boligorganisation-
erne, der veelger bestyrelsen.

Friis Andersen Arkitekter der er totalradgiver pa
helhedsplanen, er blevet tildelt opgaven i 2022
da de var pa DABs daveerende rammeaftale for
totalradgivning. Rammeaftalerne udbydes for
fire ar ad gangen og skal sikre, at de firmaer,
der tilknyttes opgaverne har den rette stgrrelse,
de rette medarbejdere og gkonomiske formaen
til at kunne gennemfere radgivningsopgaven.

Radgivernes honorar er en procentsats af de
samlede handvaerkerudgifter og fastseettes
endeligt, nar licitationsresultatet foreligger. Hvis
der efterfglgende sker tilkgb, er radgiver
berettiget til at blive betalt for den tid, der
bruges hertil.

Udbud af byggesagen til
entreprengrfirmaer

Nar et byggeprojekt pa over 41 mio. kr. skal
udbydes, sker det i et EU-udbud. Den made
entreprengrerne bliver udvalgt, svarer meget
til den made radgiverne udvaelges pa i DAB’s
rammeudbud.

Udveelgelsen sker ad to omgange. En praekval-
ifikation, hvor entreprengrerne udveelges pa
baggrund af firmaets gkonomiske og finansielle
formaen, samt firmaets tekniske og faglige
formaen, og en tilbudsrunde (eller flere), hvo-
refter den endelige vindende entreprengr findes.
De firmaer der klarer sig bedst i preekvalifika-
tionen, inviteres til at afgive tilbud pa opgaven.
Typisk inviteres der mellem 3 og 5 firmaer til at
afgive tilbud. Den endelige vinder af opgaven
udveelges oftest pa de kvalifikationer, der bydes
ind med i forhold til mandskab, den kvalitet de
vil levere i forhold til materialer og den tilbudte
pris.

DAB-Lejerbos’s erfaring er, at vi pa den made
bedst sikrer sagens gkonomiske sammenhaeng
og sa vidt muligt samtidigt beboernes gnsker.

Eventuelle overskridelser i
byggesagens gkonomi

| forbindelse med byggeriets udferelse vil der
opsta uforudsete udgifter. Det er udgifter, som
vores radgiver med rette ikke kunne have fo-
rudset, bl.a. kan den reelle opbygning af byg-
ningerne se anderledes ud, nar der bliver dbnet
op, end opbygningen gjorde pa tegningerne.

Hvis omfanget af uforudsete udgifter er sa stort,
at huslejen ikke kan holdes pa det aftale niveau,
vil der enten skulle gennemfgres besparelser i
projektet, eller beboerne vil skulle beslutte en
yderligere huslejestigning. Der kommer saledes
ikke en yderligere huslejestigning i forbindelse
med projektet, med mindre beboerne godkender
dette.
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Hvis du stemmer JA eller NEJ

Stottet helhedsplan

14%/ 25% Ca. 702 mio.kr.

» T

Hvis du stemmer JA

| de felgende afsnit redeger vi for de
gkonomiske muligheder og konsekvenser, hvis |
siger 'Ja’ til helhedsplanen

Den skitserede helhedsplan fremtidssikrer
boliger og udearealer i Lille Birkholm | & Il i
mange ar fremover. En af fordelene ved at
gennemfgre en helhedsplan, er, at der kan der
opnas visse tilskud, som kan vaere med til at
finansierede ustettede arbejder.

Landsbyggefonden og Herlev almennyttige
Boligselskab bidrager derudover med midler

i form driftstatte og tilskud fra selskabets
dispositionsfond. Lille Birkholm | & Il bidrager
selv med et engangsbelgb pa 41 mio. kr. samt
6,5 mio. kr. arligt. Det er muligt fordi afdelingen
har en sund gkonomi, men ogsa fordi en
renoveret afdeling er billigere at drifte og
vedligeholde. Se skema s. 24. Der henlaegges
fortsat til reekkehusenes fremtidige vedligehold.

Nar alle tilskud, puljer mv. laegges sammen,

vil finansieringen af helhedsplanen derfor
medfgre, at huslejen kommer til at stige med
14% for reekkehuse og eeldreboliger og 25%
for etageboligerne. Som tidligere naevnt, stiller
Landsbyggefonden en raekke serlige krav, nar
de yder statte.

Oversigt: Stattet- og ustettet arbejde

Ustottede renoveringer

S P

Hvis du stemmer NEJ

Behovet for renovering forsvinder ikke med et
‘'nej’. Der er desvaerre ingen vej udenom en
huslejestigning, uanset om helhedsplanen ved-
tages med et ’ja’, eller forkastes med et 'nej'.

De eneste arbejder som afdelingen helt kan
undlade at udfgre i forhold til helhedsplanen
er opgradering af udearealerne. Resten er
ngdvendige renoveringsarbejder, der skal pa
et tidspunkt skal udfgres i afdelingen, og som
over en arreekke vil koste ca. 645 mio. kr. som
afdelingen selv vil skulle finansiere - hvis der
stemmes nej.

Etageboligernes behov for asbestsanering og
genhusning, kravet om tunge badeveaerelser og
forsteerkning af daekkonstruktionen forsvinder
ikke ved et nej. Men afdelingen vil selv skulle
finansiere dette uden statte fra Landsbygge-
fonden.

Et 'nej’ til helhedsplanen betyder, at udgifterne
til den almindelige nedvendige renovering med-
fgrer at huslejen over en arraekke i gennemsnit
vil stige med 56%. (Den gennemsnitlige husle-
jestigning, hvis du stemmer ja , er til sammen-
ligning 21%) Den differentierede huslejestigning
ved et JA er 14% for reekkehuse og aldreboliger
og 25% for etageboligerne.

ARBEJDE MED STQTTE

ARBEJDE UDEN STOTTE

- Nye badeveerelser inkl. stalkonstruktion
- Tryghedsskabende belysning (udendgrs)
- Opgradering af udearealer

- Radiator pa badeveerelser

- Mock-up etageboliger

- Nye dgre, vinduer, altandgre og opgangsdere

- Nye isolerede loftlemme

- Indretning af badeveerelser og geestetoiletter

- Udskiftning af vand og aflgbsinstallationer

- Fjernlzesbare vandmalere

- Transientbeskyttelse i tavle

- Flytning af installationer i karme ifm. nye indvendige dgre
- Nye kekkener

- Hvidevarer i etageboliger og emhaette med forceret sug
- Nye treegulve

- Malerarbejde af lejligheder og trappeopgange

26




@KONOMI OG PROCES

Huslejekonsekvenser

Huslejekonsekvenser

Nar huslejekonsekvensen skal beregnes, af-
haenger huslejestigningen som tidligere naevnt
af hvor stor en del af arbejdet, der kan stgttes af
Landsbyggefonden.

Huslejestigningen beregnes som en procentvis
stigning, af den aktuelle husleje

Huslejestigningen traeder i kraft nar den etape af
byggeriet du bor i er afleveret fra entreprengr til
bygherre. For reekkehusene vil det ske nar der
er skiftet vinduer i alle boliger i en etape. For
etageboligerne nar beboerne flytter tilbage efter
endt genhusning.

Differentiering af huslejen

Huslejen differentieres saledes at stottede ar-
bejder samt vedligeholdelsesarbejder palaegges
alle lejemal ligeligt.

Etageboliger (familieboliger) betaler i tilgift for
forbedringsarbejder: Nye kekkener samt pa
badeveerelserne: Fliser, sanitet, lamper og ar-
maturer mm.

Det er et lovkrav at forbedringsarbejder skal
palaegges de boliger, der far forbedringen.

Huslejestigning

Huslejestigningen beregnes af den faktiske
husleje du betaler pa det tidspunkt du flytter
tilbage.

Huslejestigningen vil vaere 14% for
reekkehuse og &ldreboliger og 25% for
etageboligerne.

Boligstotte, Udbetaling Danmark

Hvis du modtager boligstatte via Udbetaling
Danmark, sa kan de formentlig allerede nu
hjeelpe med at beregne, hvor meget boligstatte
du kan fa, nar huslejen stiger.

Da beregningen af boligstatten er afhaengig af
mange faktorer og er meget individuel, kan der
ikke beregnes generelle eksempler pa stottens
starrelse.

Du kan pa borger.dk beregne hvor meget, du ca.
vil kunne fa i boligstette, eller du kan kontakte
Udbetaling Danmark, som ogsa kan hjaelpe med
en ca. beregning. Udbetaling Danmarks bolig-
statteafdeling kan kontaktes pa tif.: 70 12 80 63.
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Byggeproces og tidsplan

Om tidsplaner generelt

En tidsplan er primeert et planlaegningsveerktgj
og arbejdsredskab for de udferende. Tidsplanen
kan na at eendre sig mange gange i lgbet af en
lang proces som en helhedsplan. Tidsplanen
for byggeprocessen indeholder forskellige
godkendelser, der skal pa plads, inden projektet
kan komme videre.

Landsbyggefonden skal godkende projektet

og dets gkonomi lgbende. Kommunens og
Landsbyggefondens godkendelse af skema A er
betinget af, at helhedsplanen godkendes af Lille
Birkholm | og II's beboere.

Skema A er et forelgbigt budget for
helhedsplanen. Et godkendt Skema A betyder,
at Lille Birkholm | og Il kan fa stette til projektet
fra Landsbyggefonden. Nar helhedsplanen

er godkendt af beboerne og boligselskabet

og skema A er godkendt af kommunen kan vi
arbejde videre med projektet og sende det i
udbud, sa mulige entreprengrer kan give tilbud.

Det er dog ikke muligt at indga en kontrakt
med en entreprengr og pabegynde
renoveringsarbejdet, fer kommunen har
godkendt Skema B.

Skema B er et nyt og opdateret budget for
helhedsplanen. Nar Skema B er godkendt, kan
byggeriet ga i gang.

Vi forventer, at renoveringsarbejdet opdeles i
etaper, hvor en hel blok vil blive genhuset ad
gangen. Byggearbejderne pa blokkene opstarter
forskudt, sa vi vil forventeligt veere i gang med at
renovere ca. 3 blokke ad gangen. Den endelige
plan fastlaegges i samarbejde mellem DAB-
Lejerbos genhusningsafdeling, radgiver og
entreprengren.

| byggefasen skyldes tidsplanaendringer som
regel, at der opstar uforudsete forhold under

Godkendelse af
skema A

Evt. supplerende  Ans@gning om Udarbejdelse af
materiale til LBF  byggetilladelse udbudsmateriale
December Primo
2025 2026 2026

udferelsen. Mindre andringer af tidsplanen i
byggefasen er naesten uundgaelige.

Varslinger

Adgang til boligerne vil altid blive varslet i god
tid. Ferst med et generelt varsel ca. 6 maneder
fgr opstart af byggeriet. Derefter varsles den
enkelte beboer direkte ca. 3 maneder for at
handveerkerne skal ind i den pagaeldende bolig.

Genhusning varsles seperat med 3 fulde
maneder.

Inden opstart af en etape, vil de bergrte beboere
blive inviteret til et opstartsmgde med yderligere
information om de specifikke forhold, der ggr sig
geeldende for netop deres flytning og bolig.

Handtering af gener

| en gennemfgrelse af en helhedsplan kan det
ikke undgas, at beboerne vil opleve gener. Der
vil veere stgj, stav og mudder i afdelingen, og
det vil genere jer allesammen. Det er derfor
hgj prioritet for bade afdelingsbestyrelsen,
byggeudvalget, DAB-Lejerbo og sagens
radgivere at sgrge for, at disse gener bliver sa
fa og sa kortvarige som muligt, og at der bliver
taget hand om dem i god tid.

Forbrugsafregning i
byggeperioden

Da der i renoveringsperioden ikke vil veere
mulighed for individuel maling af forbrug,
vil afregning i byggeperioden ske efter
nedenstaende principper:

Vand- og varme forbrug afregnes ikke efter
malere, men efter boligens areal (m2). Der
udarbejdes kvadratmeterregnskaber, og
forbruget afregnes efter de sadvanlige
principper i almenlejeloven.

Byggeriet startes
op - Forventet byggetid 5 ar

EUudbud-  Skema B godkendelse, (2027-2032)
Forhandling og ev.tny beboer-  Genhusning
kontrahering godkendelse opstartes
Ultimo
2026 2027
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Genhusning

Genhusning

Omfanget af renoveringen betyder, at
afdelingens beboere skal genhuses i den
periode, hvor deres bolig renoveres. Vi forventer
i skrivende stund, at en genhusning varer ca.

9 -11 maneder. Arbejdet vil blive planlagt, sa
beboeren kan flytte fra egen bolig senest muligt
og flytte tilbage tidligst muligt.

Der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent
fra DAB-Lejerbos Genhusningsafdeling

til beboerne i Lille Birkholm | og II.
Genhusningskonsulenten vil gennemfgre
personlige samtaler med de bergrte beboere
for at afklare behov og @nsker. Det er
genhusningskonsulentens ansvar at koordinere
med byggesagen og sikre, at lovgivningen

om genhusning folges. De personlige
genhusningssamtaler vil blive afholdt senest et
ar inden byggesagens opstart.

Vedtages helhedsplanen, vil ventelisten blive
sat i bero. Nar ventelisten seettes i bero,

vil de boliger, der fraflyttes, blive udlejet
tidsbegreenset, indtil boligerne skal bruges
til genhusning. Disse boliger bliver efter
byggesagens afslutning genudlejet.

Genhusningssamtalen

Alle beboere vil blive inviteret til en

individuel genhusningssamtale. Til
genhusningssamtalen vil beboeren sammen
med genhusningskonsulenten fa afklaret
beboerens behov til en midlertidig bolig i
genhusningsperioden, og der bliver mulighed for
at drofte gnsker til genhusningen.

Det er ligeledes muligt at drafte gnsker til en
eventuel permanent genhusning i afdelingen
eller selskabets gvrige afdelinger.

Beboeren er velkommen til at have pargrende
med til samtalen.

Genhusningssamtalen vil blive afholdt

i afdelingens lokaler senest et ar inden
arbejderne begynder i afdelingen. Det
forventes, at genhusningsopgaven kan

lgses dels i Lille Birkholm | og Il, og dels

med hjeelp fra selskabets gvrige afdelinger i
Herlev. Alle beboer vil blive genhuset indenfor
kommunegraensen.

Hjeaelp til flytning

Der vil blive tilknyttet et flyttefirma, som

vil handtere flytninger i forbindelse med
genhusningen. Udgiften til flytningen er en del
af byggesagens samlede budget. Flyttefirmaet
vil inden flytning besigtige boligen, udlevere
flyttekasser, m.m. samt aftale dato og tidspunkt
for flytningen, afstemt med varslede tidspunkter
for fraflytning og indflytning.

Alle beboere skal selv pakke ned og klargare
indbo i boligen til selve flytningen. Hvis der er
behov for ekstra flyttehjaelp pa grund af fysiske
eller psykiske arsager, vil dette blive afklaret i
Igbet af genhusningsprocessen.

Det er ogsé muligt at varetage flytningen selv.
Veelger du selv at varetage din flytning, skal du
afholde alle udgifter til flytningen selv. Du vil fa
udbetalt en flyttegodtgarelse, hvis du selv klarer
flytningen i forbindelse med fraflytningssynet.
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Persondata

Som beboer i en boligafdeling der skal renoveres,
og hvor der er behov for adgang til selve

boligen, vil du i det materiale, der udsendes

til brug for afdelingsmadet, blive orienteret

om, at der i forbindelse med renoveringen kan
veere behov for, at DAB-Lejerbo videregiver de
persondata til sagens radgivere og entreprengrer,
der er relevante og ngdvendige i forhold til
gennemfgrelsen af renoveringen af boligen.

Relevante og ngdvendige persondata i forbindelse
med sagen vil f.eks. vaere nogle af de oplysninger,
du gav til DAB-Lejerbo i forbindelse med indgaelse
af din lejekontrakt: Navn, adresse, telefonnummer,
evt. husdyr, og avrige seerlige forhold, der kan
veere relevante for den specifikke renoveringsart.

Handtering af persondata

Radgivere og entreprengrer er naturligvis
underlagt de samme lovmaessige restriktioner i
forhold til handtering og opbevaring af persondata,
som DAB-Lejerbo. Persondata vil blive slettet i
forlaengelse af afslutningen af renoveringen, nar
eventuelle mangler eller gvrige mellemveerender er
afsluttet.

Yderligere oplysninger

Safremt der gnskes yderligere oplysninger omkring
vores behandling og handtering af persondata,
henviser vi til vores hjemmeside, hvor DAB-
Lejerbo’s persondatapolitik er beskrevet.
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Spergsmal og kontakt

Du har mulighed for at stille spgrgsmal pa e-mail
til 1005helhedsplan@boligafdeling.dk frem til
tirsdag d.18.11.2025 kl. 23.59

Du kan ogsa aflevere dit spgrgsmal pa
ejendomskontoret.

Hvis du afleverer dit spgrgsmal senere kan du
ikke forvente at det bliver besvaret.

De samlede spgrgsmal og svar vil blve omdelt
senest fredag den 21.11.2025 ved fyraften.

ﬂ Herlev almennyttige
DAB Lejerbo Boligselskab

FRIIS ANDERSEN ARKITEKTER
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